BUFE BERLETI SZERZODES (TERVEZET)
amely létrejott egyrészrol:

Ko0zép-Pesti Tankeriileti Kézpont

székhely:1149 Budapest, Mogyorddi u. 21.,
képviseli: Dr. Hazlinger Gyorgy igazgato
adoigazgatasi azonositd szama: 15835255-2-42
KSH statisztikai szamjele: 15835255-8412-312-01
mint bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrol:

Cégnév:

Székhely:

telefonszam:

adoigazgatasi azonositd szama:

bankszamlaszam:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé) kozott az alulirott helyen és idoben.

Elézmények:

A Ko6zép-Pesti Tankeriileti Kézpont biifé helyiség kiadasara palyazati felhivast tett, a Szent Istvan
Gimnazium biifé helyiségének iizemeltetésére .................cevvvnvnnn.n. nyUjtott be ajanlatot, mely
alapjan a szerz6do6 felek ..................... iktatdszdmon szerzodést kotnek, 2024. junius 30-ig. Jelen
szerz6dés 2022. szeptember. 01-t6l 1ép hatalyba és 2024. junius 30-ig marad érvényben.

1. Bevezet6 rendelkezések

1.1. A szerz6d6 felek annak érdekében, hogy a helyiségek bérletére iranyuld jogviszonyukat
megfeleléen szabalyozzadk, a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvényben, illetéleg a
lakasok és helyiségek bérletérdl szoldo modositott és kiegészitett 1993. évi LXXVIIL tdérvényben
el6irtak alapjan helyiségbérleti szerzddésiik részletes szabalyait a kdvetkezok szerint allapitjak meg.

1.2. A szerz6dd felek kijelentik, hogy a jelen szerzodés megkdtéséhez, teljesitéséhez sziikséges
valamennyi feltétellel, jogositvannyal rendelkeznek. A felek e kijelentésiik megalapozottsagaért
feltétel nélkiili jogszavatossagot vallalnak.

2. Szerzodés targya

2.1. Bérbeado6 a vagyonkezelésében és jogszeri hasznilatiban allo, a Szent Istvin Gimnazium
1146 Budapest, Ajtési Diirer sor 15. szam alatti ingatlanban talalhaté 60 m’ teriiletii ,,biifé”

megjelolésii helyiséget bérbe adja.

2.2. Bérlo a 2.1. pontban koriilirt helyiséget altala megtekintett és rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas allapotban bérbe veszi azzal, hogy abban iskolai biifét miikddtessen.
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A Bérlo koteles

- Tanitasi napokon 7 - 15 dra kozott a biifé folyamatos nyitvatartasat biztositani (tanitasi idén
kiviil, hétvégén esetlegesen sorra keriilé iskolai rendezvények alkalmaval a hazirendhez
igazitva, az intézmény igazgatojaval egyeztetett idépontban tarthat nyitva),

- Arukészletével az intézmény igényeihez, az iskolas korti gyermekek taplalkozasi
sziikségleteihez igazodni (arukészletében nem szerepelhet olyan termék -pl. napraforgo,
tokmag- amely az intézmény rendjét, tisztasagat veszélyezteti), hogy az iskolai biifében
alkoholt, egészségre artalmas terméket nem tarthat és nem értékesithet, ajanlataval 6sszhangban.

- Biintetlen elééleti alkalmazottat foglalkoztatni. Bérbeado jogosult ellendrizni, erre iranyulod
felhivasat kovetd 30 napon beliil a Bérlo koteles az alkalmazott hatdsagi erkolesi bizonyitvanyat
bemutatni.

2.3. Bérbeado a helyiségek tekintetében szavatol azért, hogy a bérlet targya a bérleti szerz6dés
id6tartama alatt alkalmas a szerz6désszerii hasznalatra, ugyszintén azért is, hogy harmadik személynek
a bérlet targyan nincs olyan joga, igénye, kovetelése, amely a Bérl6t az altala folytatni kivant
tevékenységben korlatozna vagy akadalyozna.

2.4. A Bérbead¢ tajékoztatja a Bérlot arrol, hogy az 2.1. pontban részletezett helyiségen kiviil jogosult
a mellékhelyiségek hasznalatara.

2.5. A bérbeadd kotelessége a nevelési- oktatasi intézmények miikodésérdl és a koznevelési
intézmények névhasznalatarol sz616 20/2012. (VIIL. 31.) EMMI rendelet 130.§ (2) bekezdése szerinti iskola-
egészségligyi szolgalat altal kiallitott szakvélemény beszerzése, mely a szerz6dés 1. szamu mellékletét
képezi. Bérbeado jogosult a szerz6déstol elallni, amennyiben a szakvélemény nem tdmogato tartalma.

3. A bérleti jogviszony idétartama, a szerz6dés megsziintetése

3.1. A bérleti szerzodést a felek 2022. szeptember 01. napjatol 2024. junius 30. napjaig terjedo
hatarozott idétartamra kotik.

3.2. A Bérbeado6 a szerzddést irasban felmondhatja, ha

a) a Bérlo a bérleti dijat a fizetésre megallapitott idopontig nem fizeti meg;

b) a Bérlo a szerzddésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges kotelezettségét nem
teljesiti;

c) a Bérlé a Bérbeadoval vagy az épiiletet haszndlé mas személyekkel szemben az egyiittélés
kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartast tanusit;

d) aBérlo abérelt helyiséget, a kozds hasznalatra szolgald helyiséget, illetdleg teriiletet rongalja
vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen hasznalja;

¢) Bérlé nem az ajanlataban felsoroltaknak megfeleld termékkinalatot értékesiti vagy az ajanlati
felhivasban, illetve a jogszabalyokban tiltott arut értékesit;

f) Bérlo biintetett el6életi alkalmazottat foglalkoztat az intézmény biiféjében.

3.3. Ha a Bérl6 a bérleti dij fizetésére megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadd koteles a Bérlot - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irasban felszolitani.
Ha a Bérl6é a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbead6 a 3.2. pont szerint irasban,
azonnali hatalyt felmondassal élhet.

3.4. Ha a Bérl6 a szerzddésben vallalt, vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges kotelezettségét a
Bérbeado altal irasban megjeldlt hatdridében nem teljesiti, a Bérbeadd a hatarid6t kovetd tizenot
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napon beliil irasban felmondassal ¢élhet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kdveté honap utolso
napjara szolhat. A felmondasi idé nem lehet rovidebb tizendt napnal.

3.5. Ha a Bérl6 magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlot - a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétol valo
tartozkodasra a tudomasara jutastol szamitott nyolc napon beliil irdsban felszolitani. A felmondast az
alapjaul szolgalé magatartas folytatasatol vagy megismétlésétol szamitott nyolc napon beliil irasban
kell k6zolni. A felmondas a honap utolsé napjara szolhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizenot
napnal. A felmondast nem kell eldzetes felszolitasnak megeldznie, ha a kifogasolt magatartas olyan
sulyos, hogy a Bérbeadotol a szerzodés fenntartasat nem lehet elvarni.

3.6. A bérleti jogot barmelyik fél minden szorgalmi év végén (jinius 30.) felmondhatja. A
felmondasrol legkésobb az adott év majus ho 1. napjaig, a masik felet értesiteni kell. A bérleti
szerz6des lejartakor a bérld elhelyezésre ¢és kartalanitasra nem tarthat igényt.

3.7. A bérleti szerz6dés megsziinésekor a Bérlo koteles a bérleményt elhagyni, azt rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas, iires allapotra visszaallitva, a Bérbeado altal kozolt legkésobbi idopontra részére
visszaadni.

4. Bérleti dij

4.1. A Bérlo a Bérbeadonak 98.100,- Forint/ho havi bérleti dijat fizet. A bérleti dij tartalmazza a
rezsi koltségeket is.

A bérleti dijat csak szorgalmi idészakban, szeptember 1-t6l junius 30-ig terjedé idotartamra kell
megfizetni.

Az iskolabiifé az intézmény jellegéb6l adoédéan csak a tanév rendjének megfeleléen
iizemeltethetd.

4.2. A Bérlo a bérleti dijat a Bérbeado elozetesen kiallitott szdmléja alapjan targyhot kovetd 10-ig
koteles a Bérbeadd 10032000-00336743-00000000 szamu Eldiranyzat-felhasznalasi keretszamlajara
utalni.

4.3. Bérbeado késedelmes teljesités esetén a fizetési hataridé és a kifizetés idépontja kozotti idészakra
a jegybanki alapkamat kétszeresét szamitja fel késedelmi kamatként.

4.4. Abérleti dijat a szerz6dés megkdtését kovetden — de elsd alkalommal 2023. marcius 1-jét kovetéen
—a KSH fogyasztoi arindex mértékével egyoldaltian emelheti a bérbeado.

5. Felujitas, karbantartas

5.1. A bérleti jogviszony fennallasa alatt a Bérld koteles a bérlemény allagat megdvni, a bérlemény
rendeltetésszeri hasznalataval 6sszefliggd karbantartasi munkékat - sajat koltségén - elvégezni vagy
elvégeztetni. Az esetlegesen okozott karokat Bérl6 koteles megtériteni.

5.2. A Bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil Bérl6 a bérleményben atalakitast, és a
rendszeres hasznalattal egyiitt jaré karbantartasi munkak kivételével, feltjitast, értéknoveld beruhdzast
nem végezhet. Ha a szerz6dés fennalldsa alatt a Bérlo a Bérbeadd hozzijarulasaval értékndveld
beruhazast végzett, gy szerzodo felek a szerzodés megsziinésekor szamolnak el az ekkor kimutathato
értekndvekménnyel. A Bérbeado hozzajarulasa nélkiil elvégzett értéknoveld beruhdzasok megtéritését
a Bérl6 nem kovetelheti.
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5.3. Amennyiben a rendeltetésszerii hasznalat ellenére feljitasi munkak elvégzése sziikséges, ugy
ezt Bérbeado sajat koltségén koteles elvégezni vagy elvégeztetni.

6. Kapcsolattarték

6.1. Szerzodo felek rogzitik, hogy a szerzodés teljesitése soran a kapcsolatot az aldbbiakban
megjelolt személyeken keresztiil tartjak. A Beérlo részérdl kijelolt kapcsolattartd személy:
........................... a Berbeado altal kapcsolattartasra kijelolt személy: Lazar Tibor igazgato.

6.2. Szerz6do felek rogzitik, hogy a kapcsolattartas elsédleges modja elektronikus levelezés, vagy
telefonos megkeresés formajaban torténik. Egymas kozott minden jognyilatkozatot irasban -
tértivevényes levélben, e-mailben vagy telefax utjan - kell eszkozolni, amely akkor tekinthetd
szabalyszerlinek, ha azt a kapcsolattartdo személyek részére kézbesitették.

7. Vitas kérdések rendezése

7.1. A feleknek meg kell tennie mindent annak érdekében, hogy koézvetlen targyalasok utjan
rendezzenek minden olyan nézeteltérést vagy vitat, amely kozottik a szerzodés keretében vagy a
szerz6déssel kapcsolatosan felmeriilt. Minden, a szerz6dés megkdtése utan felmeriild, a szerzodés
teljesitését akadalyozo koriilményrdl a felek kolesondsen kotelesek egymast tajékoztatni.

7.2.  Ha a felek a fent meghatarozott médon 30 napon belill nem tudjadk megoldani a szerzddés
alapjan vagy ezzel Osszefliggésben keletkezett vitajukat, ugy a pertargy értékétol fliggéen a
hataskorrel és illetékességgel rendelkezd birosaghoz fordulnak.

8. Egyéb rendelkezések

8.1.  Bérl6 a bérleményt albérletbe nem adhatja, a bérlemény hasznalatat masnak nem engedheti at,
oda mas, harmadik személyt sem szivességi, sem ellenértékes hasznalattal be nem fogadhat, a jelen
bérleti szerz6désbdl eredd jogat masra nem ruhazhatja at.

8.2. A Felek kdlcsondsen tudoméssal birnak az Ukrajnat érinté haboruas konfliktusrol €s ismerik
az azzal kapcsolatban elrendelt széles korli szankciok €s embargdk lehetséges hatasait, melyek
folyamatosan valtoznak. Ugyancsak tudatdban vannak a felek a koronavirus (2019-nCoV/SARS-
CoV-2) vilagméretli elterjedése altal kivaltott és még jelenleg is fennalld egyes hatasokkal
(“Jelenlegi Krizis”). A Felek kolcsondsen elismerik, hogy a Kormany a Jelenlegi Krizissel
Osszefiiggésben all6 intézkedéseket hozhat a tanév rendjérdl, a tavolléti tanitasrol. A Felek vallaljak,
hogy ilyen hatdsok esetén a nyitvatartas, bérleti dij és az érintett egyéb szerzddéses feltételek
aranyos modositasaban is megallapodhatnak.

8.3. A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben az 1.1. pontban hivatkozott jogszabalyok
tekintendok iranyadonak.

8.4. A Felek tudomasul veszik, hogy az, aki az allamhaztartds valamely alrendszerével pénziigyi,
illetve {izleti kapcsolatot 1étesit, kérésre koteles a jogviszonnyal Osszefliggd és a kdzérdekii nyilvanos
adatokra vonatkozoan tajékoztatast adni, valamint azt, hogy a koltségvetési pénzeszkozok
felhasznalasanak nyilvanossagara tekintettel a szerz6dés lényeges tartalmardl a tajékoztatast Uzleti
titok cimen nem tagadhat6 meg. A Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy az Allami
Szamvevoszekrol szolo 2011. évi LXVI torvény 5. § (5) bekezdése, illetve a Kormanyzati Ellen6rzési
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Hivatalrol szolo 355/2011. (XII. 30.) Korm. rendelet szerint az Allami Szamvevdszék és a
Kormanyzati Ellenérzési Hivatal a szerzddéssel érintett koltségvetési pénzeszkdzok vonatkozasaban
ellendrzési jogosultsaggal rendelkeznek.

8.5. Felek a szerzddést kizarolag irasban modosithatjak.

8.6. A jelen szerzddés 5 szamozott oldalbol all és egymassal mindenben megegyezé 4 példanyban
késziilt, amibol 3 példany a Bérbeadot, 1 példany pedig a Bérlot illeti.

Jelen bérleti szerz6dést a szerz6do Felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag irtak
ala.

1. szamua melléklet: Iskola-egészségligyi szolgalat altal kiallitott szakvélemény
2. szamu melléklet: A koznevelési intézmény tulajdonat képezo eszkozok listaja.

Kelt:2022.

Bérloé Bérbeadé
Ko6zép-Pesti Tankertileti Kézpont
dr. Hazlinger Gyorgy
Tankeriileti igazgato

Pénziigyi ellenjegyz6
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